KH §, lainvoimainen

MAANVUOKRASOPIMUS  (Luonnos)

1 SOPIJAOSAPUOLET
Vuokranantaja: Hollolan kunta (jaljempana vuokranantaja) Tiilijarventie 7 F,
PL 66 15871 Hollola, y-tunnus: 0146248-5
(Jaljempana vuokranantaja)
Vuokralainen: _ (perustettavan kiinteistdosakeyhtié Impivaarantie 15 yhtion lukuun)

(jaljempéana vuokralainen)

2 VUOKRA-ALUE

Vuokrattava maardala on Hollolan kunnan Vesalan kylassa oleva korttelin 465 tontti numero 1, osoitteessa
Impivaarantie 15. Tontin pinta-ala on noin 1778 m2 ja se sijoittuu Tiilikangas ll-nimisen kiinteiston (98-455-1-
310) alueelle. Vuokrattavaan alueeseen kohdistuu asemakaava 098-03-237, jossa tontti on merkinnalla AP
(Asuinpientalojen korttelialue). Rakennusoikeus on kaavaan merkitty tehokkuusluvulla 0,35. Rakennusoikeutta
tontilla on 662 k-m2. Ote ajantasakaavasta liitteena.

Tontti on lohkomaton ja se lohkotaan vuokralaisen hakemuksesta ja kustannuksella omaksi asemakaavan
mukaiseksi kiinteistoksi (tontiksi), kun tdma vuokrasopimus astuu voimaan.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kadytettavaksi Maanvuokralain (258/66) 3. luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen,
siten kuin kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanellad on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvat ja etta han noudattaa lainsdadannoén ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa.
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3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisesti vahintadn 60 % asemakaavan sallimasta rakennusoikeudesta kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-
ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa
rakennusjarjestyksen edellyttdman hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittamisesta ja ottaa kaiken
vastuun perustamistavasta.

3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.
Puiden kaatoon on pyydettava lupa kunnalta. Puiden kaato tapahtuu vuokralaisen vastuulla ja kustannuksella.
Kaadetut puut saa vuokralainen.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa kunnan suostumuksetta
kayttad muuhun kuin tdman vuokrasopimuksen tarkoitukseen. Vuokra-aluetta ei saa kdyttaa ymparistoa
rumentavaan tai hairitsevaan varastointiin eika silla muutoinkaan saa harjoittaa toimintaa, joka voi aiheuttaa
savun, hajun tai melun vuoksi tai muusta sellaisesta syysta kohtuutonta rasitusta naapurille.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden
tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoihin tulee saada vuokranantajan
kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika hyvitysta vuokranmaksussa.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa
nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperan pilaantuminen

Ympadristonsuojelulain 139 S:n tarkoitettuna selontekona kunta toteaa kaytettavissadn olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan taikka
pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan rakennustoiden aloituksen yhteydessa pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen puhdistustoimenpiteisiin ryhtymista yhteytta vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa
kunnostustason edellyttdmat puhdistamisesta aiheutuvat kustannukset. Toimenpiteista sovitaan
vuokranantajan kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan
saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (86/00) 7 S:n
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tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta ja
ilmoittamisesta siten kuin edelld sanotussa laissa sdaddetdan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle ellei
vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja
silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia
myo6s muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle, jonka tulee mikali mahdollista olla lasna
katselmuksessa. Jos tarkastus aiheuttaa muistutuksia, on vuokralainen velvollinen korjaamaan puutteellisuudet
kunnan maaraamassa ajassa.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevien tarpeellisten vesi- ja viemari-
ym. johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden
katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Vesihuollon johtoalueelle (3 m) ei saa sijoittaa rakennuksia eikd kunnossapitoa haittaavia rakennelmia, puustoa
tms. Vesihuoltolaitoksella on oikeus kadytt6- ja kunnossapitotoimenpiteisiin vuokra-alueella.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi tai yleisten rakennusten
rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.
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4 VUOKRASUHTEEN KESTO
4.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa, kun vuokralaisen hakema, vuokra-aluetta koskeva rakennuslupa saa lainvoiman. Vuokra-aika
on 45 vuotta.

4.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 4.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue valittémasti uudelleen
vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttden, etta:

1) vuokralainen on tayttanyt kaikki timéan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

2) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

3) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle kuutta kuukautta ennen vuokrakauden
paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun
vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

5 MAKSUT
5.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa 5224,80 euroa. (huom. indeksiehto 5.2)

Vuotuinen vuokra maksetaan yhtena erana vuosittain 30.6. mennessa laskutuksen mukaan kunnan
osoittamalle tilille.

5.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd perusvuokrana on edelld kohdassa 5.1 mainittu
vuokra ja perusindeksina sen vuoden keski-indeksi, jolloin tdméa vuokrasopimus astuu voimaan. Tarkistusindeksi
on tarkistushetkea edeltaneen vuoden keski-indeksi.

Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin
luku on korkeampi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan vastaavasti. Tarkistettu vuosivuokra
saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla. Edelld mainitulla
laskukaavalla negatiivinen tulos jatetaan huomioimatta, eli vuokraa ei indeksin perusteella lasketa. Vuokra
tarkistetaan kunkin kalenterivuoden alussa ja tarkistettua vuokraa maksetaan kalenterivuoden alusta lukien.
Vuokraa tarkistetaan aikaisintaan vuonna 2026.
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5.3 Kuntatekniikan rakentamiskorvaus ja vesihuoltolaitoksen liittymismaksu

Vuokraan sisaltyy kuntatekniikan rakentamiskorvaus, mutta ei vesihuoltolaitoksen liittymismaksuja.

5.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin viidelta (5) vuodelta.

6 LUNASTAMINEN
6.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokranantajalla ei ole lunastusvelvollisuutta, mikali vuokranantaja tarjoaa sopimuskohdan 6.4 mukaisesti
vuokrasopimusta jatkettavaksi eikd vuokralainen tarjousta hyvaksy. Mikali sopimuskohdan 6.4 mukaisesti alue
vuokrataan uudelleen entiselle vuokralaiselle, siirtyy lunastusvelvollisuus uuden vuokrakauden loppuun.

Muutoin tdman sopimuksen kohdassa 4.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttya vuokranantaja on
velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 3.2 tarkoitetun
rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayttoon
tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

6.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 6.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavaa
vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

6.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesta arvosta
vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tahan on perustettu panttioikeus, vuokranantaja
suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hdnen sita vaatiessa hyvissa ajoi ennen vuokra-ajan
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paattymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hdanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella,
enintaan panttikirjan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

6.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 4.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuokra-alue annetaan
vuokrakauden paattyessa valittdmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa
6.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdaan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahintdaan 15 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan
uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin
tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylita vuokra-alueen kdaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta,
vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

6.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen
siistimdan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa ldhinna vain julkisen huutokaupan
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla.

6.6 Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokratontti, kun rakentamisvelvoite on taytetty. Vuokratontin lunastus
tapahtuu kunnan lunastushetkelld paattamilla ehdoilla.

7 MUUT SOPIMUSEHDOT

7.1 Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren mukaisesti.
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7.2 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan
tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennustyo on
loppuunsaatettava kolmen (3) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

7.3 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteist66n rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin
Laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on sdadetty seka asianomaisessa
kunnallisessa sadnndssa maarataan.

7.4 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle sen jalkeen, kun
kohdassa 3.2 mainittu rakentamisvelvoite on tadytetty. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen
ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut.
IImoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa on saddetty.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttamisesta omalta hallinta-ajaltaan, ja sen jalkeiseltdkin ajalta
niin kauan, kunnes kirjaamisviranomainen on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea mahdollisesti maksamatta
olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

7.5 Viivastyskorko

Mikali edella mainittuja maksuja ei suoriteta erikseen maarattavana eraantymispdivana, on vuokralaisen
suoritettava vuokranantajalle viivastyskorkona korkolain mukaista kulloinkin voimassa olevaa yleista
viivastyskorkoa erdantymispaivasta maksun tapahtumiseen saakka.

7.6 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus Maanvuokralain (258/66) 21 S:ssd mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myo6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edellad kohdissa 3.2 tai 7.2
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava yhden (1) kuukauden kuluessa
siitd, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu maardaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen
siistimisen suhteen menetelldan talléin kuten edella kohdassa 6.5 on maaratty.
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7.7 Vakuus

Vuokralainen antaa kunnalle tdman vuokrasopimuksen velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttamisen seka
kunnalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen ja sopimussakkojen
korvaamisen vakuudeksi parhaalle etusijalle 26 124 (kahdenkymmenenkuudentuhannen sadan
kahdenkymmenenneljan) euron suuruisen tdhdn tontin vuokraoikeuteen ja tontilla sijaitseviin vuokralaisen
rakennuksiin kohdistuvan panttikirjan ilman eri panttaussitoumusta.

Kiinnityshakemuksessa tulee olla maarays siita, etta kirjaamisviranomaisen on annettava kyseinen panttikirja
(tai sahkoéinen panttikirja) kunnalle. Vuokralainen vastaa vuokraoikeuden kirjaamisen hakemisesta ja kaikista
vuokraoikeuden kirjaamis- ja kiinnityskustannuksista.

7.8 Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Jos vuokralainen ennen tdman sopimuksen 2.2 kohdassa maarattyjen velvollisuuksien tayttamista siirtaa
vuokraoikeuden muulle kuin vuokranantajan hyvaksymalle siirronsaajalle tai muilla kuin vuokranantajan
hyvaksymilla luovutusehdoilla tai muulla tavalla rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksid, on han velvollinen maksamaan vuokranantajalle, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa
kulloinkin enintdadn vuotuisen vuokranmaksun 5-kertaisen maaran, ellei vuokranantaja paata myontaa tasta
helpotusta.

7.9 Vuokra-alueeseen tutustuminen ja asiakirjat

Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen, sen rajoihin ja alueen maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on
saanut kayttoonsa tonttia koskevat seuraavat asiakirjat:

-lainhuutotodistus
-rasitustodistus
-kiinteistorekisterin ote
-asemakaava
-karttaote

Vuokralainen on verrannut asiakirjoja kiinteistdsta saamiinsa tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta.

7.10 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Paijat-Hameen karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
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Hollolassa . .2024

Vuokranantaja:

HOLLOLAN KUNTA

Elinvoimajohtaja Kunnanjohtaja

Vuokralainen:

(perustettavan kiinteistdosakeyhtié Impivaarantie 15 lukuun)
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